TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1795

REAALSERVITUUDI SEADMISE LEPING JA ASJAOIGUSLEPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja tdestanudideosilla vahendusel Tallinna notar
Liina Vaidla notariblroos Tallinnas, Narva mnt 5 Uheksandal septembril kahe tuhande
kahekimne neljandal aastal (09.09.2024.a.) ning kg notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatu@ieeniva kinnistu omanik, mille nimel tegutseb riigivara
valitseja Kliimaministeeriumi valitsemisalas te@usvalitsusasutu$ranspordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse asie riikliku registris registrikoodi 70001490
all, aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadiegs@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusél Lember, isikukood 46806062737, kes on
notariaalakti tbestajale tuntud isik, kes kinnitah, tema asukoht notariaalakti tbestamise
hetkel on Tallinn(Teeniva kinnistu omaniku esindaja esindusdigusaaiariaalakti tdestaja
tuvastanud temale esitatud volikirja digitaalse gmiaaleksemplari alusel ja kéesolevas
lepingus viidatud kaskkirjade alusel ning registribmed on kontrollitud notariaalakti
tbestamise paeval e-notari teabesisteemi kaudstregidmete valjatriki alusel)

Riigi Kinnisvara Aktsiaselts, registrikood 10788733, asukoht Tartu mnt 85, ifia)l e-posti
aadress info@rkas.ee, edaspidi nimetatalitseva kinnistu omanik, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alusgis Lebedev, isikukood 48612024228, kelle
isikusamasus on tuvastatud PPA andmebaasi alussilla vahendusel videokdne ajal, kes
kinnitab, et tema asukoht notariaalakti tdestanhistkel on Parnu linrfValitseva kinnistu
omaniku esindaja esindusdiguse on notariaalakstéja tuvastanud temale esitatud volikirja
digitaalse originaaleksemplari ja juhatuse otsudasal ja registriandmed on kontrollitud
notariaalakti tdestamise paeval e-notari teabesgisie kaudu registriandmete valjatriki
alusel)

kes sblmivad k&esoleva lepingu alljargnevas:
1. TEENIV KINNISTU JA VALITSEV KINNISTU

1.1. Teeniv_kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkimusistgistri
registriossa nr 1136365@a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
56701:001:0045, pindala 9895,0 m2, aadress 151T&eRéindi-Maekila tee L2,
Paide linn, Paide linn, Jarva maakond, maa silaotst transpordimaa (100%).
Registriosas on tehtud alljargnevad kanded:

1.1.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabarki.

1.1.2. Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikdo11050857) kasuks. Avalikes
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1.1.3.
1.2.

1.3.

huvides tahtajatu isiklik kasutusdigus elektripédgee majandamiseks tasu eest
vastavalt seadusandluses ettendhtud suuruselergekuvastavalt 29.11.2018 lepingu
punktidele kolm Uks (3.1.), kolm kaks (3.2.), kolseitse (3.7.) kuni kolm
Uheksa (3.9.) ja neli (4) ning lepingu lisaks olevi5175 Paide-Mundi-Mé&ekiila tee
L2 kinnistu plaanile. 29.11.2018 kinnistamisavaklwausel sisse kantud 4.12.2018.
Kohtunikuabi Hele Olli.
2) Isiklik kasutusdigus tehnovorgu vdi rajatise dse@seks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseadud®&l jargne tasuta ja tahtajatu
kaitsetorus elektri maakaabelliini isiklik kasutigés vastavalt 29.11.2023.a. s6lmitud
lepingu punktidele kolm seitse (3.7) kuni kolm Ub&K3.9), neli Uks (4.1) kuni neli
kaheksa (4.8) ning lepingu lisaks nr 3 olevale milaa 29.11.2023
kinnistamisavalduse alusel sisse kantud 30.11.20@8tunikuabi Anneli Luur.
Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaaldkgstaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdlmimise péeval
(09.09.2024).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasiohiaselt on Teeniva kinnistu
koosseisu kuuluval maatksusel registreeritud allidotabelis nimetatud ehitised
(rajatised), millised ei ole arestitud ega pandiirtg milliste suhtes ei ole piiranguid
ega muid probleeme riiklikusse ehitisregistrissentid. Nimetatud andmed on
notariaalakti tdestaja kontrollinud k&esoleva lgpisdlmimise paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik

221442626 Sidekanalisatsioon pistitamisel  vallasas

291657064 Sidekanalisatsioon pistitamisel  vallasas

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.7.1.

1.7.2.

E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt ei oleivied&mnistu koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Teeniva kinnikoosseisu kuuluva maaiksuse
kohta on tehtud katastripidaja mérge: pindala atame (06.04.2024).
Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsaakohaselt ei kuulu Teeniv
kinnistu arheoloogilise leiukoha piiresse, vallast kinnismalestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabesisteemi andmete kohaselt on Teddivastu koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud mitmed kitsendused (sl maardla, uuringu ala,
elektripaigaldise kaitsevoondid, tee avalik kasytumida tdies mahus kaesolevas
lepingus ei kajastata, kuid millega on osalejach@alt tutvunud ja on piirangutest
teadlikud.

Valitsev_kinnistu on kantud Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna Kkimsisgistri
registriossa nr 16123750a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
56701:001:0709, pindala 15143,0 m?, aadress Jéevéd,tPaide linn, Paide linn, Jarva
maakond, maa sihtotstarve riigikaitsemaa (100%gidt@osas on tehtud alljargnevad
kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Riigi Kinnisara Aktsiaselts
(registrikood 10788733).

Kolmandasse jakku on kande nr. 1 all sisse kardtghjine kanne: Tahtajatu isiklik
kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 110508%@suks. Isiklik kasutusGigus
talumiskohustusega vastavalt asjadigusseaduse 848! elektripaigaldise
majandamiseks elektripaigaldise kaitsevoondi ukgusastavalt kaesoleva lepingu
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punktile 3 ning lisaks olevale plaanile. 29.11.2(Bnistamisavalduse alusel sisse
kantud 30.11.2023. Kohtunikuabi Aivar Vimberg.

1.7.3. Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.8. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakistaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasistdkées lepingu sdimimise péeval
(09.09.2024).

1.9. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasbhaselt on Valitseva kinnistu
koosseisu kuuluval maatiksusel registreeritud allidotabelis nimetatud ehitised,
millised ei ole arestitud ega panditud ning midistuhtes ei ole piiranguid ega muid
probleeme riiklikusse ehitisregistrisse kantud. Bliatud andmed on notariaalakti
tbestaja poolt kontrollitud k&esoleva lepingu sdhisie paeval.

EHR kood Nimetus Ehitisealune pind m Staatus Liik

291656786 Piirdeaed pustitamisel kinnisasi

291656746 Harjutustorn 34,1 kavandatay kinnisasi

221442625 Piirdeaed pustitamisel kinnisasi

221442619 Harjutustorn 34,1 kavandatay kinnisasi

121383929 Paide Komandohoone 1089,1 realiseerimatannisasi

121384368 Varjualune 3a 70,3 realiseerimata kiisnisa

121384386 Varjualune 3b 129,7 realiseerimata kasiis

221442626 Sidekanalisatsioon pustitamisel vallasas

121411956 Varjualune 3a 70,3 olemas kinnisasi

121411946 Paide Komandohoone 1089,1 olemas kirinjsas

291657064 Sidekanalisatsioon pustitamisel vallasas

221442621 Veetorustik olemas vallasasi

221442622 Kanalisatsioon olemas vallasasi

221442623 Tsentraalkittetorustik olemas vallagasi

291657142 Veetorustik pistitamisel vallasasi

291657151 Kanalisatsioon pistitamise vallasgsi

291657155 Tsentraalkittetorustik pistitamisel asabi

121411959 Varjualune 3b 129,7 olemas kinnisasi

1.10. E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt ei oléséah kinnistu koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Valitseva kstun koosseisu kuuluva maatiksuse
kohta ei ole tehtud katastripidaja markeid.

1.11. E-notari teabesiisteemi andmete kohaselt on Vatité@wnistu koosseisu kuuluval

registreeritud mitmed kitsendused (@belkgaldise kaitsevoondid,

maardla, tee avalik kasutus, uuringu ala), midastanahus kaesolevas lepingus ei
kajastata, kuid millega on osalejad eelnevalt totrelja on piirangutest teadlikud.

maaiksusel

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Teeniva kinnistu omaniku esindaja kinnitah, et:
2.1.1. Teeniv kinnistu on Teeniva kinnistu omaniku omaradgnsee ei ole arestitud, selle
suhtes ei ole vaidlusi, seda ei ole koormatud Kéaeas lepingus nimetamata
kolmandate isikute digustega, sh kinnistusraamatusgtesissekandekohustuslike
kolmandate isikute digustega nagu naiteks Uurndirevdi muud kasutuslepingud.
Vahetult enne kdesoleva lepingu s6lmimist on Teédmimistu koormatud Valitseva

kinnistu omaniku (Riigi

Kinnisvara Aktsiaselts) k&s tahtajatu ja tasuliste

tehnorajatiste (sademevee torustiku ja side maakaab ning -kaevu) isiklike

kasutusdigustega,

vastavad

kinnistamisavaldused
kinnistusosakonnale enne kaesoleva lepingu edastami

[uNkanl)

edastamisele



2.1.2.
2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Teeniva kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakonasi@atud kinnistamisavaldusi.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid v0i valistakdideniva kinnistu omaniku digust
s6lmida k&esolevat lepingut, ning Teeniva kinnigtoaniku poolt ei ole s6lmitud ja
Teeniva kinnistu omanik kohustub mitte sdlmima ghtepingut, mis tooks kaasa
kolmandate isikute diguste tekkimise ega muid kddgpeid, mis voiksid takistada
vOi viivitada kaesoleva lepingu alusel Valitsevanrkstu kasuks seatava
reaalservituudi kandmist kinnistusraamatusse.

Teeniva kinnistu koosseisu kuuluva maaulksuse vakigrkasutamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Teeniva kinnistu omanikule teadste muinsuskaitsealaseid,
looduskaitsealaseid ega muid kéesolevas lepingustamata piiranguid.
Reaalservituudi alal ei paikne Teeniva kinnistu oika poolt pistitatud hooneid ega
rajatisi, mis takistaksid kaesoleva lepingu alsseltava reaalservituudi teostamist.
Teeniva kinnistu koosseisu kuuluval maauksuseb#ine Teeniva kinnistu omanikule
teadaolevalt kolmandatele isikutele kuuluvaid kémsts lepingus nimetamata
maapealseid vdi maa-aluseid tehnovdrke ega -riajatis

Reaalservituudi ala on vabastatud ning Valitsevanisiu omanik saab alates
k&esoleva lepingu s6lmimise hetkest teostada otaéhist reaalservituudi ala suhtes.
K&esoleva lepingu sdlmimisel juhindub Omanik rimjiaseaduse § 19 I6ike$ja § 8
Ilg 7' séatestatust ning majandus- ja taristuministri P2020.a. maaruse nr 82
(Transpordiameti pohim&arus) 8 6 punktist 5. Majmad ja taristuministri
15.11.2021.a. kaskkirjaga nr 227 on Transpordiampetidirektorile antud volitused
otsustada Eesti Vabariigi nimel maa kasutamisekdmast ning Transpordiameti
peadirektori 08.02.2023.a. k&skkirjaga nr 1.1-1¥23/ on Transpordiameti
teenistujatele antud volitused otsustada Eesti hgbanimel maa kasutamiseks
andmist.

Riigivara otsustuskorras kasutamiseks andmine @niva kinnistu reaalservituudiga
koormamine on otsustatud Transpordiameti maadeoosakjuhataja 30.08.2024.a.
korraldusega nr 1.1-3/24/664.

2.1.10.Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wdetga tuhistatud, ning tal on koik

oigused ja piisavad kooskdlastused s6lmida kéedeferng Teeniva kinnistu omaniku
nimel vastavalt Gigusaktidele ja ta ei tea Uhtagidtust kaesoleva lepinguga voetud ja
selles séatestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddiaga lepingu tbestamist

2.2.
2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

Valitseva kinnistu omaniku esindaja kinnitab, et:

Valitsev kinnistu on Valitseva kinnistu omaniku amdaning see ei ole arestitud, selle
suhtes ei ole vaidlusi, seda ei ole koormatud Kaeas lepingus nimetamata
kolmandate isikute digustega, sh kinnistusraamatusgtesissekandekohustuslike
kolmandate isikute digustega nagu naiteks tumdirevdi muud kasutuslepingud.
Valitseva kinnistu suhtes ei ole kinnistusosakoamsitatud kinnistamisavaldusi.
Valitseva kinnistu omanik on teadlik k&esoleva hgji alusel seatava reaalservituudi
teostamiseks vajaliku maa-ala suurusest ja piiricésg seisukorrast ning ei oma
selles osas Teeniva kinnistu omanikule mingeidgm&bone.

Reaalservituudi ala on tahistatud kaesoleva leplagutamatuks lisaks oleval plaanil
ning sellele vastavad jargmised Valitseva kinnmtuaniku poolt esitatud maakatastri
PARI kaardirakenduse ruumikuju andmed: ruumiandmietenus (PARI kood)
354266.

Valitseva kinnistu omanik on 0Oigusvdimeline &ritdniming kaesoleva lepingu
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2.2.6.

2.2.7.

2.3.
2.3.1.
2.3.2.

2.3.3.
2.3.4.

sblmimisega ei kahjustata Valitseva kinnistu omanikblausaldajate huve ega
majanduslikku seisundit ning aritihingu suhtes eiatustatud |dpetamist.

Valitseva kinnistu omanik ei ole pankrotis ning tesuhtes ei ole algatatud pankroti-
ega saneerimismenetlust ega tehtud pankrotihoiatust

Tema volitused on kehtivad, neid ei ole tagasi wéetga tihistatud, ning ei esine
asjaolusid, mis piiraksid voi valistaksid tema &gadlmida k&esolev leping, ja tal on
kdik seadustest ja aritihingu pdhikirjast vajalilegindatava ariihingu sisesed otsused
kaesoleva lepingu s6lmimiseks, sealhulgas digie#taddikirjastatud juhatuse otsus.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariadi tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@fgalikult tutvuda.

Kaesoleva lepingu alusel Teenivale kinnistule rea@ituudi seadmisega ei kahjustata
kinnistusraamatusse kantud ja vastavalt punktiles kiaks Uks (2.1.1) kandmisele
kuuluvate isiklike kasutusdigustega soodustatuditsi huve.

Nad soovivad lisada kaesolevale lepingule plaaiieihon néha reaalservituudi ala.
Nad on k&esoleva lepingu lahutamatuks lisaks olgha@niga tutvunud ning on
teadlikud selle sisust, samuti on nad tutvunud &i@ea lepingu sélmimise aluseks
olevate dokumentidega ega soovi tdiendavate dokimskeenmuretsemist ning
tehinguga seotud asjaolude taiendavat kontrollimasari poolt.

3. REAALSERVITUUDI SEADMINE

3.1.

3.2.

3.3.
3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

Teeniva kinnistu omanik ja Valitseva kinnistu ontal@pivad kokku seada Valitseva
kinnistu kasuks Teenivale kinnistule__tdhtajatu jasuline reaalservituut
juurdepaasutee ehitamiseks, kasutamiseks, remontimiseks, hoolskhkai ja muul
viisil ekspluateerimise eesmargil.

Valitseva kinnistu omanikul on digus kasutada Terkinnistu koosseisu kuuluvat
maautksust kaesoleva lepingu alusel seatud reaflsehst tulenevate Oiguste
teostamiseks reaalservituudi alal, milline on kémso lepingu lahutamatuks lisaks
oleval plaanil tahistatud roosa viirutatud alanlrfevalt ja edaspidi nimetatud
reaalservituudi ala) ja millele vastavad jargmised Valitseva kinnistmaniku poolt
esitatud maakatastri PARI kaardirakenduse ruumikmgmed: ruumiandmete tunnus
(PARI kood) 354266.

Osalejad lepivad kokku, et:

Reaalservituudi ala suurus on 62%. idasutustasu bilansilise jadkmaksumuse pd&hjal
arvutatuna on 4,89 eurot aastas (bilansiline jaikomaus 0,26 eurotfrx 627 nf x
3%); maa maksustamishinna po6hjal arvutatuna on 7134urot aastas
(maksustamishind 0,70 eurofm 627 nt x 3%).

Tasu méaaramisel on aluseks Vabariigi Valitsuse DAM3 maaruse nr 22
,Kinnisasja erakorralise hindamise kord“ § 23 I6ige&koosmdjus riigivaraseaduse 8
18! Ig 2 punktidega 3 ja 5. Tasumisele kuulub kasasistsummagolmteist koma
seitseteist (13,17) eurchastas Transpordiameti poolt esitatud arve alusel.
Tahtajaks tasu mittemaksmise korral on riigivaréitsgal digus nduda viivist null
koma null viis protsenti (0,05%) viivitatud summaga tasumisega viivitatud paeva
eest kuni summa taieliku tasumiseni.

Turusituatsiooni muutumise korral on Teeniva kitunismanikul digus nduda tasu
muutmist kolme (3) aasta méddudes piiratud asja@gekkimisest. Edaspidi kehtib




3.3.5.

tasu maksmise kohustus ja tasu maksmise tingimeesstdvalt digusaktides satestatud
suurusele ja korrale.

Teenivale kinnistule Valitseva kinnistu kasuks aeateaalservituut saab Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistriegistriosasse nr 11363650
sissekandmisel esimese vabale jarjekoha.

4. OSAPOOLTE KOKKULEPPED

4.1.

4.1.1.
4.1.2.
4.1.3.
4.1.4.

4.1.5.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.3.

Valitseva kinnistu igakordne omanik kohustub:

lubama Teeniva kinnistu omanikul v6i tema pooltitadlid isikul ilma taiendavate
kooskdlastusteta teostada reaalservituudi alasiklegehooldet6id,;

kasutama reaalservituudi ala kooskdlas kaesolevgingega saastlikult ja
heaperemehelikult ning votma tarvitusele kdik abohdvaltimaks Teeniva kinnistu
omaniku voi kolmandate isikute vara vdi Gigustejatamist mistahes viisil;
kasutama oma tegevuses loodusséaastlikku tehnotpeglima keskkonna reostamist
ning taitma digusaktidest tulenevaid ndudeid,;

hoidma juurdepéasuteed oma vahenditega ja omadl lkaritas;

kandma juurdepéédsutee kasutamisest tulenevat wsiskdlmandate isikute ees, mis
on Valitseva kinnistu omaniku tegevuse v0i tegetuseotsene tagajarg.

Juurdepaasutee tuleb ehitada vastavalt Transpoetiéid.11.2023 kirjaga nr 7.1-
2/23/20504-5 kooskdlastatud ja Transpordiametidraitidd ristumiskohtade ehitamist
kasitlevale lepingule nr 7.1-1/22/2336-4 ning vaatAdetex OU toole nr 22-08-01
,Paide komandohoone, mahasait riigiteelt 15175 &aldindi-Maekula, pohiprojekt”.
Projekti realiseerimisel tuleb arvestada jargnewarmatsiooni ja nduetega:
Juurdepaasutee omanik on esitanud maakatastri RARIdirakenduse ruumikuju
andmed ja kinnitab reaalservituudi seadmise legnguruumikuju andmed vastavad
kéesoleva lepingu lahutamatuks lisaks oleval pldadhistatud reaalservituudi alale.
Riigiteele rajatud ristumiskohad ja parklat labiwijdepdésutee peab olema valja
ehitatud ja Transpordiametile Gle antud enne \@l&s$ kinnistul mistahes hoonele
kasutusloa andmist. Transpordiameti haldusalas atdevnaale rajatud, parklast
komando juurde viiva tee hooldamise kohustuse péatina Valitseva kinnistu
igakordne omanik.

Riigitee ja Transpordiameti haldusalas oleva pamilag nende juurde kuuluvate
rajatiste kahjustamine on keelatud. Juhul kui trysdnigutamise tulemusel kraavis
seisva vee taseme tOusu tottu kahjustatakse voOstatalse riigiteed voi riigile
kuuluvat parklat, jatab Transpordiamet endale @gesne transpordimaa kasutusse
andmist ja ehitatavate hoonete kasutusloa koodidiest nduda Valitseva kinnistu
igakordselt omanikult riigivara sailimise eesmargifuubi Umberpaigutamist
olemasoleva kraavi péhja pinnast allpool paiknekaigusele.

Lepingu lI6ppemisel voib Valitseva kinnistu omanikijdepaasutee likvideerida ainult
Teeniva kinnistu omaniku kirjalikul ndusolekul. Kaiu(6) kuud enne lepingu
Ulesutlemist peab Valitseva kinnistu omanik p6oérduireeniva kinnistu omaniku
poole, et selgitada vélja Teeniva kinnistu omarskisukoht rajatise sailitamiseks ja
teehoiu kohustuse ulevotmiseks voi rajatise likerttmiseks. Juhul kui Teeniva
kinnistu omanik annab ndusoleku rajatise likvidewseks, kohustub Valitseva
kinnistu omanik rajatise likvideerima ja taastamaswtusdiguse alal lepingu
sOlmimisele eelnenud seisukorra omal kulul ilma nie® kinnistu omanikult

tdiendavat hivitist saamata. Juhul, kui Teenivaiikin omanik ei anna ndusolekut
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4.4,

4.5.

rajatise likvideerimiseks, laheb rajatise omandgnkohustus teostada teehoidu Ule
Teeniva kinnistu omanikule, kusjuures Valitsevankstu omanikul ei ole digust saada
rajatise omandamise eest Teeniva kinnistu omaniKiwitist.

Riigivaraga seotud maksud tasub ning korvalkuluckgarmised kannab valitseva
kinnisasja omanik proportsionaalselt reaalservitulatusega.

Osalejad avaldavad, et vastavalt kaesoleva lepahggeks olevale korraldusele jaéb
reaalservituudi ala Valitseva kinnistu omaniku jaafspordiameti kui riigivara

valitsemiseks volitatud asutuse kaasvaldusessenspoadiameti valdus ei ole

reaalservituudi alal mingil viisil piiratud.

5. ASJAOIGUSLEPING JA KINNISTAMISAVALDUS

5.1.

5.2.

Valitseva kinnistu omanik ja Teeniva kinnistu omank on Teenivale kinnistule
reaalservituudi seadmises kokku leppinud. Teeniva iknistu omanik lubab ja
Valitseva kinnistu omanik avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu
Kinnistusosakonna kinnistusregistri registriossa nr11363650 kolmandasse jakku
esimesele vabale jarjekohale tahtajatu ja tasulineeaalservituut juurdepéasutee
ehitamiseks, kasutamiseks, remontimiseks, hooldangks ja muul viisil
ekspluateerimise eesmargil Tartu MaakohtuKinnistusosakonna kinnistusregistri
registriossa nr 1612375&antud kinnistu kasuks vastavalt 09.09.2024.a. s6imd
lepingu punktidele kolm (3), neli Gks (4.1) kuni né neli (4.4) ning lepingu lisaks
olevale, plaanile millele vastavad maakatastri PARkaardirakenduse ruumikuju
andmed: ruumiandmete tunnus (PARI kood) 354266.

Uhtlasi paluvad osalejad kanda marge punkti viis $ik(5.1) alusel Teenivale
kinnistule seatud reaalservituudi kohta Tartu Maaktu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriossa nr 1612373ntud kinnistu esimesse jakku.

6. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvéljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandijal.
Kaugtbestamise puhul séilitatakse digitaalset pagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral séilitatakse digitaalsegjinaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse 8§ 47 I0ikes 1 etten&iftud ¢l notariaalakti originaali.
Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingistsbd riigiportaalis www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevdtjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele araldrj Juurdepaasudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fuusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

Notariaalakti tBestaja esitab kaesoleva lepinguitahitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

7. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

7.1
7.2.

Lepingu sGlmimisega seotud kulud tasub Valitsewaisitu omanik.
Valitseva kinnistu omanik tasub notari tasu not#gos sularahas voi maksekaardiga
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voi kolme (3) toopdeva jooksul arvates lepingu $@lisest Ulekandega notari
arvelduskontole. Notaril on d&igus notariaaltoimingegemiseks esitatud ning
tagastamisele kuuluvaid dokumente notari tasu tessamkinni pidada.

7.3. Valitseva kinnistu omanik tasub riigildivu kolme) @0paeva jooksul arvates lepingu
s6lmimisest Rahandusministeeriumi kontole ja esttigdilGivu tasumist tbendava
nduetekohase maksedokumendi notarile kinnistusose#e edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagmlt videosilla vahendusel ette loetud,

ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksighs esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja notariaalakti tdestaja ja ostdepoolt digitaalselt allkirjastatud. Osalejad

loobusid notariaalakti lahutamatuks lisaks oleviuioendi ettelugemisest, lisatud dokument
on esitatud osalejatele labivaatamiseks ja hedkskeks ekraanil, ning see on notariaalakti
tOestaja ja osalejate poolt digitaalselt allkigastl koos notariaalaktiga selle lahutamatu
lisana. Notariaalaktile lisatud plaan esitati opdatde ekraanil tutvumiseks, see Kkiideti

osalejate poolt heaks ning allkirjastati digitallse

Notari tasu reaalservituudi seadmise lepingu nisigéguslepingu téestamisel 38,30 eurot
(tehinguvaartus 639,00 eurot: notari tasu seadd)sl, 12, 23 p 2).

Notari tasu kaugtbestamise teel tehtava ametitgmitdestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 21g 2.1).

Notari tasu kokku 58,30 eurot.
Kaibemaks 12,83 eurot.
Kokku 71,13 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidaaitamise tasu.

Riigildiv lepingu esemele reaalservituudi kinnistaeh 4,00 eurot (tehinguvaartus 130,00
eurot: riigildivuseadus 8 77 Ig 1, 356 Ig 7, 354).

Notariaalakt on tGestatud kaugtdestamise teel

Teeniva kinnistu omaniku esindaja Lii Lember igHistatud digitaalselt
Valitseva kinnistu omaniku esindaja Liis Lebedev allkirjastatud digitaalselt
Tallinna notar Liina Vaidla allkirjastatud ditaalselt



LISA

NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG  ITUSED

1.

10.

11.

Reaalservituut tekib selle kandmisega kinnistusedagse, mitte kdesoleva lepingu s6lmimisega.
Kinnistusraamatusse kandmata lepingupunktid kethtidesnes lepinguosaliste vahel ning nende
taitmist saavad nBuda Uksnes lepinguosalised.atilige vaidluste arahoidmiseks tuleb lepingusse
markida k8ik asjasse puutuvad kokkulepped.

Vastavalt kinnistusraamatuseaduse 8§ 36 esitataks@skisosakonnale viide kandega seotud
diguse ruumiandmetele maakatastris, kui see orik/dande mdistmiseks. Viite asemel voib
esitada katastrikaardi skeemi, kui ruumiandmete ramifie maakatastris ei ole tehniliselt
vOBimalik v8i on oluliselt raskendatud.

Reaalservituut koormab teenivat kinnisasja valaséunnisasja kasuks selliselt, et valitseva
kinnisasja igakordne omanik on digustatud teerkiratisasja teatud viisil kasutama voi et teeniva
kinnisasja igakordne omanik on kohustatud oma omndéggse teostamisest valitseva kinnisasja
kasuks teatavas osas hoiduma. Reaalservituut eitegfiiva kinnisasja omanikku kohustada
mingiteks tegudeks, vélja arvatud teod, mis onlseaatuudi teostamisel abistava tdhendusega.
Reaalservituudi sisu selgitamisel lahtutakse kiosimamatu kandest, kande ulatuses
reaalservituudi tekkimise alusest ja sellest, mikilvon reaalservituuti pikema aja jooksul
vaidlustamatult ja heauskselt teostatud. Reaatseitvannab diguse teha tiksnes neid tegusid, mis
selle sisust tulenevalt on valitseva kinnisasjamiknahuvides vajalikud.

Valitseva kinnisasja omanikul on 8igus nduda idikkis teda reaalservituudi teostamisel takistab,
takistamise I6petamist ja edaspidisest takistarmisgdumist.

Kui reaalservituudi Idpetamise kokkulepet ei saatajton valitseva kinnisasja omanikul olulisel
pohjusel digus nbuda teeniva kinnisaja omanikulusolekut reaalservituudi IBpetamiseks
tingimusel, et ta hivitab teeniva kinnisasja omal@kservituudi I6petamise tottu tekkiva kahju.
Valitseva kinnisasja omanik peab teeniva kinnisasi@nikule teatama tahtajatu reaalservituudi
I6petamisest voi tahtajalise reaalservituudi ertitaggsest I6petamisest kuus kuud ette.

Kui reaalservituudist saadav kasu on teeniva kasjés koormatisega vorreldes ebamdistlikult
vaike, on teeniva kinnisasja omanikul digus ndu@ditseva kinnisaja omanikult ndusolekut
reaalservituudi I6petamiseks tingimusel, et ta talvivalitseva kinnisasja omanikule servituudi
I6petamise tottu tekkiva kahju. Kui valitseva kisaéja omanik on kaotanud huvi reaalservituudist
tulenevate diguste teostamise vastu, on teenivaiddarsja omanikul 6igus nduda valitseva
kinnisasja omanikult ndusolekut reaalservituudiel@miseks. Huvi kaotamist eeldatakse, Kui
valitseva kinnisasja omanik ei ole 10 aasta jooksadlservituuti kasutanud vdi kui ta on sama aja
jooksul lubanud teeniva kinnisasja kasutamistlyiisis on vastuolus reaalservituudiga.

Kinnisasja koormava asjadiguse I6petamiseks onawddigustatud isiku notariaalselt kinnitatud
avaldus Giguse I6petamise kohta ja diguse kustuerinnistusraamatust, kui seadus ei satesta
teisiti. Avaldus tuleb anda kinnistusosakonda siile, kelle kasuks digus I6petatakse.

Kui kinnistusraamatus kanne on asjadiguse |Oppeniisel kaotanud igasuguse 0Oigusliku
tdhenduse, on koormatud Kinnisasja omanikul 0digu$uda kande kustutamist.
Kinnistusraamatusse kantud asjadigus kinnisasjdf@pe ainuiksi seetbttu, et kinnisasja omanik
omandab selle diguse voi selle diguse omanik ontakuhmisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 179 kui reaalservikengtatakse teenival kinnisasjal mingi ehitise
vOi seadeldise abil, on valitseva kinnisasja om#woikustatud selle rajama ja korras hoidma ning
servituudi 16ppemisel selle teeniva kinnisasja oiamndudel omal kulul ara vedama, kui
seaduses vOi servituudi seadmise tehinguga eidvdstatud teisiti. Valitseva kinnisasja omanikul
on B8igus servituudi kasutamiseks vajalike ehitaskgrrastustédde tegemiseks kasutada teenivat
kinnisasja.

Vastavalt asjadigusseaduse § 158 on kinnisasja ikmahustatud taluma tema kinnisasjal
maapinnal, maap6ues ning dhuruumis ehitatavaicbiditke ja -rajatisi (kitte-, veevarustus- voi
kanalisatsioonitorustikku, elektroonilise side vélektrivdrku, noérkvoolu-, kittegaasi- vOi
elektripaigaldist voi surveseadmestikku ja nendmitedamiseks vajalikke ehitisi), kui need on
teiste kinnisasjade eesmargiparaseks kasutamiéeksajandamiseks vajalikud, nende ehitamine
ei ole kinnisasja kasutamata voimalik v8i nenddashine teises kohas pdhjustab Uleméaéraseid
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kulutusi. Eelnimetatud juhul v8ib kinnisasja omaniuda teise kinnisasja omanikult kinnisasja
koormamist reaalservituudiga. Reaalservituudi tpsisu, tehnovorgu voi -rajatise asukoht,
tédhtaeg ja tasu madaratakse kokkuleppel. Kui koldetleei saavutata, maarab servituudi sisu,
vajaduse korral tdhtaja ja tasu suuruse kohus.it8edv seadmisel tuleb arvestada koormatava
kinnisasja omaniku huve.

12. Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 4 kui tehnovi@ty -rajatise ehitamise voi hooldamisega
kaasneb kahju tekkimine kinnisasjale, on tehnovovgu -rajatise omanik kohustatud kahju
tagajarjed kérvaldama vdi kinnisasja omanikule tel# kahju hivitama. Kahjuks kédesoleva satte
madistes ei peeta talumiskohustuse tekkimisestttiddiinnisasja vaartuse vahenemist.

13. Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 Ig 5 vdib kinjisasianik nduda tehnovdorgu voi -rajatise
omanikult tehnovbrgu voi -rajatise Umberpaigutam@nale kuuluval kinnisasjal, kui see on
tehniliselt vdimalik ja kinnisasja omanik hivitabhhovdrgu vdi -rajatise Umberpaigutamisega
seotud kulud.

14. Reaalservituudiga juba koormatud kinnisasja voie raaalservituudiga koormata ainult siis, kui
see ei kahjusta varem seatud servituuti.

15. Maakatastriseaduse 8§ 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi tedhstapidaja katastrilksuse kohta katastrisse
marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kindlaks tehahyl, kui naaberkatastriiiksuste piiriandmed on
vastuolulised v6i kui on tuvastatud, et piiripudeti asukohad maastikul ei ole kooskdélas
katastrisse kantud piiriandmetega; 2) ,Pindala drat&pne” juhul, kui katastrilksus on
moodustatud kaardimaterjali alusel vdi aerofotogetitisel meetodil vdi kui katastripidaja
tuvastab ebatdpsed voi vastuolulised piiriandmed.

Nimetatud dokument on digitaalselt allkirjastatudakigtdestuse teel tbestatud notariaalakti
lahutamatu lisana
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